Documento de Datos Fundamentales altarius

Este documento le proporciona informacion fundamental que debe conocer sobre este producto de inversion. No se trata de material comercial. Es una
informacion exigida por ley para ayudarle a comprender la naturaleza, los riesgos, los costes y los beneficios y pérdidas potenciales de este producto y para
ayudarle a compararlo con otros productos.

Nombre: Think Credit ETI

ISIN: DEOOOA3G1MO05
Productor: Altarius ETI AG (el emisor)
Numero de teléfono: +423-230-2090

Pagina Web: www.altariuseti.com
Ultima revision: 9 diciembre 2024

La Autoridad del Mercado Financiero de Liechtenstein (Finanzmarktaufsicht) es la responsable de supervisar a Altarius ETI AG en relacion con este Documento
de Datos Fundamentales.

Esta a punto de adquirir un producto que no es sencillo y que puede ser dificil de entender

éQué es este producto?

Tipo: Este producto es un instrumento de deuda derivado con cupdn cero que no devenga intereses y no cuenta con proteccion de capital. La
ley que rige este producto es la Ley de Liechtenstein. La cotizacion principal de este producto es en la Bolsa de Frankfurt, sin embargo,
también podria estar listado en otros mercados regulados adicionales.

Plazo: Este producto no tiene una fecha de vencimiento especifica.

Objetivos: Think Credit ETI estd disefiado para brindar exposicién a la rentabilidad de Think Credit Portfolio Linked Note (el activo subyacente)
emitida por Think Credit (el vehiculo). El objetivo de la estrategia de inversion llevada a cabo por el vehiculo es la adquisicion de Non
Performing Loans (NPL) relacionados con deuda hipotecaria comercial en el mercado secundario, y mediante la originacion directa de
préstamos, ambos garantizados por bienes inmuebles ubicados en Europa y Estados Unidos, con descuento sobre el valor original del
activo, y creando mecanismos de recuperacion y reembolso a través de tacticas como refinanciaciones, ejecuciones hipotecarias, etc. Es
requisito de Think Credit Portfolio Linked Note que todas sus inversiones impliquen siempre una garantia inmobiliaria.

El vehiculo subyacente puede tener: (a) Inversiones Directas: Inversiones que realiza Think Credit a titulo propio, donde el propio vehiculo
se convierte en beneficiario de los beneficios econémicos de la operacidn, sin intermediarios; (b) Inversiones Indirectas: Inversiones que
realiza el vehiculo a través de inversiones en otras Instituciones de Inversién Colectiva (IIC) cuyo objetivo de inversion sea equiparable al
del Think Credit Portfolio Linked Note.

Tanto las Inversiones Directas como las Indirectas invertirdn en lo siguiente; (i) Adquisicion de bienes inmuebles: Inversiones que
consistan en la compra, alquiler o venta de bienes inmuebles, incluido cualquier bien inmueble cuya propiedad se ceda a el vehiculo
mediante recuperacién legal por impago; (ii) Participacion en préstamos y originacién de préstamos: Actividad crediticia que supone la
originacion y/o participacién en préstamos que tengan, como garantia, un bien inmueble, realizados a terceros.

El impago de la inversidén sélo se produce en determinadas circunstancias basadas en el impago de la hipoteca subyacente, no del
préstamo. El vehiculo subyacente declarara un evento de impago si: (1) El gravamen, hipoteca o derecho real ha sido anulado por un
tribunal de justicia; (2) El activo inmobiliario queda destruido o en peligro por un suceso peligroso no cubierto por una pdliza de seguro;
(3) El importe recuperado por una inversion concreta en una subasta publica es inferior al importe original de la inversion mas los
intereses, los intereses de moratoria y los gastos legales; (4) La venta del activo inmobiliario genera un beneficio inferior a la suma del
capital mas los intereses y honorarios legales concedidos en caso de recuperacién de los activos.

El vehiculos subyacente toma todas las medidas razonables para evitar el impago y mantener e incrementar su valor garantizando que:
(A) Los activos que toma en garantia son activos relativamente liquidos, lo que significa que, en caso de subasta por orden judicial, y dado
el margen de seguridad de las inversiones, el Gestor de Cartera espera encontrar un mercado oferente dispuesto a superar el importe
total de la deuda; (B) EI LTV de cada transaccidn es relativamente bajo, lo que significa que incluso en tiempos de recesion econémica los
activos que se ejecuten podran encontrar un comprador, ya que se mantienen por debajo del precio de mercado; (C) En caso de que al
vehiculo se le asigne la propiedad del activo inmobiliario puede alquilarlo hasta que llegue el momento de venderlo a un precio cémodo.
El vehiculo se compromete a evaluar los peores escenarios y escenarios de estrés resultantes de los anélisis de inversidn realizados y a
garantizar que se han tomado todas las medidas razonables para tener la seguridad de que la garantia del activo es liquida o de que
existe un apetito por el activo en caso de recuperacion; y se ha tenido bastante en cuenta el analisis de posibles eventos peligrosos,
eventos climaticos u otro tipo de eventos de cisne negro.

Inversor al que va Este producto es un producto complejo y estd destinado Unicamente a inversores informados que: (i) puedan soportar la pérdida de

dirigido: capital, no busquen preservar el capital y no estén buscando una garantia de capital; (ii) tengan conocimientos especificos y experiencia
en la inversidn en productos similares y en los mercados financieros; (iii) busquen un producto que ofrezca exposicidn al(los) activo(s)
subyacente(s) y tengan un horizonte de inversion acorde con el periodo de mantenimiento recomendado indicado a continuacién; y (iv)
sean conscientes de que el valor del producto puede cambiar significativamente debido al activo subyacente volatil y, como resultado,
tengan suficiente tiempo para monitorear y gestionar activamente la inversion.

Prestacion de seguro: Este producto no ofrece prestaciones de seguro.
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Menor Riesgo Mayor Riesgo

El indicador resumido de riesgo presupone que mantendrd el producto durante 5 afos. El riesgo real puede variar
considerablemente en caso de salida anticipada, por lo que es posible que recupere menos dinero. Puede que tenga que pagar
costes adicionales para salir anticipadamente. Puede que no pueda vender su producto de forma facil o que lo tenga que
vender a un precio que impacte significativamente cuanto recupera.

Texto explicativo

. El indicador resumido de riesgo es una guia del nivel de riesgo de este producto en comparacion con otros productos. Muestra las probabilidades de
que el producto pierda dinero debido a la evolucién de los mercados o porque no podamos pagarle.

. Hemos clasificado este producto en la clase de riesgo 6 en una escala de 7, en la que 6 significa el segundo riesgo més alto. Esta evaluacidn califica la
posibilidad de sufrir pérdidas en rentabilidades futuras como alta y la probabilidad de que una mala coyuntura de mercado influya en nuestra capacidad
de pagarle como muy probable.

. Tenga presente el riesgo de cambio. Usted recibira los pagos en una moneda diferente, por lo que el rendimiento final que reciba dependera del tipo
de cambio entre ambas monedas. Este riesgo no se tiene en cuenta en el indicador indicado anteriormente.

. Los inversores deberian asegurarse de que comprenden por completo la estrategia de inversion y los riesgos que conlleva antes de invertir en este
producto. Deberia revisar el Documento de Oferta Privada de la subyacente Nota Vinculada a la Cartera (Portfolio Linked Note) para mas informacién
acerca de otros riesgos materialmente relevantes que no se incluyen en esta seccién.

. Este producto no incluye proteccion alguna contra la evolucidn futura del mercado, por lo que podria perder una parte o la totalidad de su inversion.

. Si no podemos pagarle lo que se le debe, podria perder toda su inversion.

Escenarios de Rentabilidad

Inversion: 10,000.00 EUR
Periodo de mantenimiento recomendado: 5 afios

5 Afos
Escenarios 1 Ao 3 Afos (Periodo de mantenimiento
recomendado)
Escenario de Tensién (I;:d:::lo?:::io::slb" e e EUR 10,513.72 EUR 11,002.89 EUR 10.394,84
L . o 5.14% 0.00% -3,15%
Rendimiento medio cada afio
L d ibi
Escenario Desfavorable d:d:::loﬁl::s iosr::sl v e EUR 10,668.04 EUR 11,978.33 EUR 13,250.03
Lo . o 6.68% 5.72% 5.02%
Rendimiento medio cada afio
Escenario Moderado (I;:d:::lo?:::io::slb" e EUR 11,305.22 EUR 13,898.11 EUR 16,480.17
L . o 13.05% 10.25% 8.51%
Rendimiento medio cada afio
L d ibi
Escenario Favorable d:d:::loﬁl::s iosr::sl v e EUR 11,953.58 EUR 15.860,56 EUR 19.791,75
19.54% 14.06% 11.06%

Rendimiento medio cada afio

Este cuadro muestra el dinero que usted podria recibir a lo largo de los préximos 5 afios, en funcién de los distintos escenarios, suponiendo que invierta 10,000.00
EUR. Los escenarios presentados ilustran la rentabilidad que podria tener su inversién. Puede compararlos con los escenarios de otros productos.

Los escenarios presentados son una estimacién de la rentabilidad futura basada en datos del pasado sobre la variacion de esta inversidon y no constituyen un
indicador exacto. Lo que recibira variara en funcién de la evolucion del mercado y del tiempo que mantenga la inversidn o el producto.

El escenario de tensién muestra lo que usted podria recibir en circunstancias extremas de los mercados, y no tiene en cuenta una situacién en la que no podamos
pagarle. Este producto no puede hacerse efectivo facilmente, lo que significa que es dificil determinar la cantidad que usted recibiria si lo vende antes de que
finalice su periodo de mantenimiento recomendado o de su vencimiento. Usted no podra venderlo anticipadamente o tendrd que pagar un coste elevado o sufrir
una pérdida considerable si lo hace. Las cifras presentadas incluyen todos los costes del producto propiamente dicho, pero es posible que no incluyan todos los
costes que usted deba pagar a su asesor o distribuidor. Las cifras no tienen en cuenta su situacion fiscal personal, que también puede influir en la cantidad que
reciba. La compra de este producto presupone que usted piensa que el precio del subyacente aumentara.
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éQué pasa si Altarius ETI AG no puede pagar?

En caso de incumplimiento por parte del emisor, los activos que mantiene como garantia pueden ser ejecutados para cumplir sus obligaciones con el inversor y
con el retorno en efectivo se pagara por orden de prioridad productos. Estos ingresos pueden no ser suficientes para cumplir todas las obligaciones y realizar todos
los pagos debidos con respecto a los valores. En estas circunstancias, es posible que no pueda realizar el valor total de sus valores y sufra una pérdida parcial o
total de su inversion. No existe ningln sistema de compensacidn o garantia que pueda compensar total o parcialmente esta pérdida.

éCuales son los costes?

La persona que le venda este producto o le asesore al respecto puede cobrarle otros costes. En tal caso, esa persona le facilitara informacion acerca de estos costes
y le mostrara los efectos que la totalidad de los costes tendra en su inversidn a lo largo del tiempo.

Costes a lo largo del tiempo

Las tablas muestran las cantidades que se detraen de su inversion para cubrir diferentes tipos de coste. Estas cantidades varian en funcion de cuanto haya invertido
y por cuanto tiempo mantiene su inversion. Las cantidades mostradas a continuacidn son una ilustracién en base a una cantidad invertida ejemplo durante un
periodo similar al recomendado. Hemos asumido: a) que el producto tiene un rendimiento como en el escenario moderado, y b) que la cantidad invertida es de

10,000.00 EUR.

Inversion: 10,000.00 EUR

Escenarios Con salida después de 1 Afio Con salida después de 3 Afios Con salida después de 5 Afios
(Periodo de mantenimiento
recomendado)
Costes totales EUR 601.47 EUR 1,809.13 EUR 3,119.55
Impacto sobre la reduccion del 6.01% 4.65% 3.90%

rendimiento por afio
Composicion de los costes
Esta tabla muestra el impacto sobre el rendimiento por afio
Impacto de los costes ya se incluye en el precio. No cobramos una

Costes de entrada® 0.14% comisidn de entrada para este producto, pero su comercializador podria
- p p p p
Costes unicos hacerlo.
Costes de salida® 0.14% El impacto de los costes de salida de su inversidn a su vencimiento.
Costes de operaciones de |a cartera 0.00% El impacto de los costes que tendra para nosotros la compra y venta de
. 0 . .
Cost ent. P las inversiones subyacentes del producto.
ostes corrientes
Otros costes corrientes®! 0.00% El impacto de los costes anuales de la gestidén de sus inversiones y los
costes que se presentan en la seccion Il
El impacto de la comisidn de rendimiento. Deducimos comisiones de sus
Comisiones de rendimiento 20.00% . . R . .
Costes accesorios ? inversiones si el producto obtiene un beneficio
Participaciones en cuenta 0.00% El impacto de las participaciones en cuenta.

éCuanto debo mantener mi inversion, y puedo retirar dinero de manera anticipada?

Periodo de mantenimiento recomendado: 5 afios

El periodo de mantenimiento recomendado se ha estimado teniendo en cuenta la estrategia de inversion del subyacente y el periodo que se espera para que la
estrategia posiblemente alcance sus objetivos. Cualquier inversion debe considerarse en funcion de sus necesidades especificas de inversidn y su apetito de riesgo.
Dado que el precio del subyacente es volatil, los inversores deben monitorizar constantemente el valor del producto, ya que los cambios repentinos en el valor
podrian ser frecuentes y abruptos. Los inversores pueden vender el producto en cualquier dia de negociacion a través de la bolsa en la que el producto est3 listado,
excepto en casos de actividad de mercado inusual o en caso de interrupciones técnicas.

éComo puedo reclamar?

Si el inversor tiene alguna queja sobre el producto o cualquier persona o entidad que asesore o venda el producto, puede dirigir dicha queja a Altarius ETI AG a
través de complaints@altariuseti.com. Las reclamaciones deben enviarse solo por correo electrénico. Una persona designada manejard la queja y contactara al
inversor en consecuencia. Altarius ETI AG tramitara su solicitud y le informara lo més pronto posible.

Otros datos de interés

a) Los inversores que adquieren el producto en el mercado secundario concluyen las operaciones directamente con un brdker participante o a través de una
bolsa, por lo que pueden aplicarse costes adicionales. Los costes de negociacidn estan a disposicidn del publico en las bolsas en las que cotiza el producto o
pueden solicitarse a los intermediarios en linea. Los costes Unicos indicados mdas arriba son estimaciones de estos costes de negociacion. Puede consultar los
costes reales a su agente, asesor financiero o empresa de ventas.

b) La Nota Vinculada de la Cartera (Portfolio Linked Note), que es el subyacente de este producto, cobra una tarifa fija todo incluido e incluye todos los costes
dentro de los requisitos de informacion sobre costes.

c) Tenga en cuenta que las rentabilidades pasadas no son indicativas de rentabilidades futuras. No puede proporcionar una garantia de los rendimientos que
recibira en el futuro.

d) Los documentos actualizados y adicionales sobre el producto, en particular el folleto, las condiciones finales, los suplementos y los estados financieros se
publican en el sitio web de la empresa https://www.altariuseti.com de conformidad con las disposiciones legales pertinentes.

e) Serecomienda leer estos documentos para obtener mas informacidn, en particular sobre la estructura del producto y los riesgos asociados a la inversién en
el mismo.



https://www.altariuseti.com/

